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Larticolo _della presente normativa vale esclusivamente  per larea

soggetta a  P.R.Lpu . denominata ‘Caocdevilla " e sostiiuisce, per

auesta zona, dli articoll 4.2 e 4.7 delle NT.A. del P R.G. vigehle.

Art 4.7 BIS,

1} area denominata “Caocdevilla® e perimetrata nelle tavole di P.R.G.
come zona residenziale soggetta a P.UA., costituisce variante al
PR.G.
Gli interventi inferessati dal presente Piano Altuativo sono pertanto
soggetti:
-alle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. e Regolamento kdilizio
vigenti,
-alle presc;'izidné del presente articolo 4.7 BIS., che prevalgono sulle
precedenti . (NTA e RE di PRG) per le parti con esse in
contrasto;
-alle prescrizioni dell’ "ALLEGATO C°, limitatamente a guelle
segnalate core prescritive;
-alle tavoie di progetio n®
1-Planimetria con evidenziato I perimetro  ambito  dintervento
variato ;
2-planimetria dei tipi dintervento, delle superfici coperte e delle
cubature |
3-planimetria degli spazi ad uso pubblico | e comparfi e della

viabilita;



4-planimetiia delle infrastrulture tecnologiche e delle quote altimelr-
che |

S-assonomeiria.

2 WALIDITA’ DEL PRESENTE P.R.Lpu..

Il presente Plano ha una validita di 10 anni dalla data di approvazione.

3 ICOMEARTI,

l.a tavola n° 3 di progetio det P UA. individua i comparti dintervento
che corrispondono alle unitd minime d'intervento (UML)

il comparto pud comprendere pili unitd edilizie, per te quali il progetto
edilizio dovra essere comungue unitario .

La realizzazione potra avvenire per siralci, purché gli interventi siano
definiti sia sotto Paspetio funzionale che architettonico .

L 'unita minima d'intervento pud corrispondere alla proprieta purche
sia rispettata la prescriziong del comma precedente.

| confini individuati dai comparti potranno subire modificazionl median-
te deliberazione del Consiglio Comunale, se in fase di progeilazione
si ritenesse necessaria la loro  variazione per gdrantire la

realizzazione delle previsioni del P.H.i.pu..
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4)DESTINAZION! D'USO,

e destinazioni ammesse all'interno del presente Piano, per gualsiasi

fipo dintervento, sono |

-locali interrati: possono essere adibiti a garage, depositi, locali

accessori e di servizio alla residenza, taverne,cantine, e simili |

-plani terra e oltre | possonc essefe adibill alia residenza, locali

accessort per 1a residenza e locali di cui al comma precedente.

-Solo per gli edifici evidenziati nelia tavola di progetio n® 2

s0no concesse , al piano terra e in allernativa, le seguenti

destinazioni: commercio, artigianato di servizgio, ristoro-

bar, atiivita direzionall.

SIDEFINIZIONI CONTENUTE NEL PRESENTE PIANO,

All'interno det presente Piano valgone le seguenti definizioni :

-volume : (misura mc.) per volume di un fabbricato sl intende |l

~altezza

prodotio della superficie coperta per Paltezza. Nel caso di
edifici composti da diversi solidi geometrici, il volume sara
la somma del volumi dei singoli solidi, oltenuta,
moltiplicando le superfici coperte dei singoli elementi per

le rispettive altezze,

. (misura mi) -altezza per il calcolo del volume- per altezza

di un fabbricato deve intendersi faltezza massima dal
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piano di campagna . nel suo punto medio, all'intradosso
dellimposta  dellulimo  solalo per tetti piani. della

copertura per tetlt a falda;

-guperficie coperta {(misura mq) & la proiezione sul piano

tipologia

orizzontale di tutte le parti edificate fuori terra & dotate di
coperiura ; non concorrono alla formazione di superficie
coperta gl sporti di copertura agettanti o profondi max.
mi 1,20,

- & la caratteristica di ogni unitd edilizia e detiva da un
particolare  schema distributive e dai  rapporti  con

Vinvolucro esterno;

mplanio volumetrico | & la conformazione esterna di ogni unita

~nVolucre

edifizia definita nelle sue dimensioni  da parametri
numerici © volume, superficie coperta e altezza, Indicati
nedla tavela di progetto n° 2 |

esterno | sono le paﬂ:i dell'edificic a diretto contatto con

Festerno, quali facciate, portici, loggie, coperlure. ece. |

~comparto | ambiio minimo di progettazione che corrisponde all'unita

minima d'intervento (UML) |

-posizionature di sedime obbligate © sono indicate nella

planimetria di progetio n°® 2 e individuanoe #| mantenimento

di sedime di detarminale facciate dell’adificio.



§PBESCRIZION! DEL PRESENTE PIANG .

Fanno parte integrante delle presenti Norme tutte le tavole di progetto

dei Piano Altuativo stesso.

n esse vengono individuate le modalita e le possibilita d'intervento

per ogni singolo fabbricato | la viabilith e la pedonalita principali | le
aree ad usc pubblico e quelle private.

Le parti non definite dal Piano e volutamente demandate alla
progetiazione esecutiva, quall accessi carral, accessi pedonali, rampe
per interrali, ecc., dovranno essere previsti nel rispetio dell’ambiente

circostante e in armonia con 'edificato esistente.

Gli elementt vincolanti all'intémo det Piano sono:

e prescrizioni conienute nellallegato “C" |, limitatamente a quelle
segnalate come prescrittive;

-le indicazioni numeriche riferite al volume e alla superficie coperta,
che devono intendersi come massima possibilita edificatoria o di
ampliamento concedibile;

e allezze, che devono intendersi come massime altezze per [edificio;

e posizionature di sedime obbligate e individuale nella tavola di
progetto n® 2;

- percorsi e | marciapiedi individuati nella tavola di progetio n® 3;

e destinazioni delle aree ad uso pubblico, individuate nella tavola di
progetta n® 3.

Negli interventi previsti dal presente Fiano i vincoli sopra descritti e

evidenziali nelle planimetrie di  progetio cdevone ' intenderst

inderogabili.




Per gli edifici o parti di essi, non assoggetlati & vincoli, e previsioni
del Piano devone ritenersi indicative. Per queste & concessa la
possibilitd di piccole modifiche at fine di poter realizzare gli obiettivi
del Fiano stesso. fali eventuall spostamenti  dovrannd comungue
rispettare e previsioni di disposizione del P.R.i.pu.

Le autorizzazioni a demolire saranno concesse soltanto contestual-
mente al rilascio delle concessioni relative alla costruzione degh
edifici. Le concessioni ad edificare o ristrutturare saranno ritasciate
soltanto contestualmente alla richiesta di demolizione dei fabbricali

insistenti nel comparto qualora if Plano preveda edifici da demolire,

Nell'eveniualita che le “indicazioni” riporiate neils varie
tavole del Plano siano contrasianti fra lorp, valgono le

“indicazioni” con prescrizione pitu restrittiva.




7ITPOLOGIE. DINTERVENTO PREVISTE DAL PHESENTE

PIANG,

It P.R.Lpu. individua con apposita simbologia | tipi dintervento previsti
nei vart comparti (fav. progetio n® 2 ) e piu precisamente .

1~ edifici soggetti ad intervento di tipo “A ¥ ;

- edifici soggetli ad intervento di tipe “ B *;

-~ gdifici soggettl ad imervenio di tipe “ € 7 ;

- edifici scggerti ad imtervenmto di tipe “ B 7 ;

-~ edifici soggetti ad intervento oi tipo " E 7.

1-EDIFIC! SOGGETTE AD INTERVENTO DI TIPO “ A © .

Trattasi di unitd edilizie che rivestono un certo pregio architetionico
e formale @ per le quall il Piano ne prevede la salvaguardia con

divieto di ampliamento

Gl interventt devono |

-conservare gl elementi  essenziali  delledificio . tipologia
dell'invoiucro esterno, volume, posizione, quote dell’edificio

-recuperare le parti aggiunie in armonia con Farchitettura dell'edi-
ficio originario :

-mantenere le caratteristiche costruttive originali con i ripristino dei

materiali | dei decori e quantaltro caratterizzi 'edificio .



Gli interventl possono

-cambiare le destinazioni d'uso secondo quanto previsto al punto 4)
della presente Normativa e nel rispetto dei vincoli sopra descritii;

-ricavare ulieriori unita immobiliar.

-ricavare gualche eventuale nuova foratura nel rispetio dei rapporti

“vuoli pieni “ esistenti.

Gl interventi ammessi s0no !

la  manutenzione ordinaria, la manutenzione stractdinaria, i
restauro, la ristrutturazione edilizia, nel rispetto di quanio sopra
espresso, la demaiizione di tutli { fabbricati o parti di essi prevista

dal P.R.i.pu. all'interno di ogni comparto.

2-EDIFICI SOGGETT! AD INTERVENTO D! TIPG “B”,

Sono edifici che rivestono un valore ambientale dinsieme
caratierizzante il tessuto urbang esistente.

In essi. gli interventi, tendono  alla conservazione degli elementi es-
senziali  morfologici e tipologici rferiti all'involucro esterno,  al
rapporto  “vuoti-pieni “ originario. Sono previsti piccoli ampliamenti &
sopraelevazioni per consentire lPadeguamento delle altezze alle

normalive igienico-sanitarie.

Gl interventi devono

-conservare la posizionatura delle facciate dove il piano lo prescriva,
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gli andamenti dei tetli con relativa pendenza. Per gl edifici o parti di
essi non assoggettate a vincoli, le previsioni del Piano devono
ltenersi indicative. Per gueste & concessa la possibilita di piccole
modifiche e spostamenti  al fine di poter realizzare gl obiettivi del
Piano stesso, tali spostamenti dovranne avvenire secondo le
indicazioni dell'allegato “C” e dovranno rispettare le previsioni di
disposizione det P.R.ipu. ;

-conservare 'apparaio decorativo esistente nelle facciate vincolate

(sedimi obbligati) .

Gl interventi possono

-Utilizzare soffitte e sotiotedli

-traslare i solai nella misura non eccedente i cm. 50 ;

-aumentare altezza di gronda per un max. di em. 80, dove previsto
dall'allegato “C" & dalla tavola di progetto n° 2, purché cid avvenga
nel rispetio  delle volumaetrie prescritie;

-gdemolire e ricostruire partl interne del fabbricato |

-ricavare locall interrati .

-ficavare ulterior unitd immobiliari.

Gl interventl ammessi sono

la manutenzione ordinagria, la manutenzione stracordinaria, it restauro.
ia ristrutturazione edilizia interna anche radicale, la demolizione di tutti
i fabbricati o parti di essi prevista dal P.R.ipu. allinterno di ogni
comparto.

Per gl edificl sogaetti ad intervento di tipo “B” 1 riferimenti

- numericl  relativi agli ampliamenti . me., sono vincolanti ed
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eaprimono la massima possibilita edificatoria ammessa, per
gueiledificio, in aggiunia alla cubailure realmenie
eaistente, da dichiarare e documentare sul progetio edilizio
e da calcolare come prascritto al punto 5) della presenie

Normativa.

3-EDIFICI SOGGETT! AD INTERVENTO DI TIPO (.

Trattasi di nuovi edifici individuati dal Piano in aree libere o©
atiualmente occupate da costruzioni fatiscenti, degradate o prive di
valore architettonico g storico.

a concessione a proceders, per ogni singolo comparto, sara
rilasciata contestualmente alia richiesta di demolire o ristrutturare |
fabbricati esistenti, secondo le prescrizioni del P.R.Lpu. evidenziate
hella tavola di progetio n® 2.

Le tipologie, | materiall costruttivi, i lipi di coperiura, ecc., di questi
edifici sono prescritte nell'allegato “C".

l.a definizione deli'ubicazione |, nelle planimetrie di progetto, avviene
graficamente; & data facoltd al Sindaco, sentita la Commissione
Edilizia, concedere aggiustamenti necessari a garantire {'edificazione
purché siano rispettate le sagome e gli orientamenti previsti per |
nuovi fabbricati nonché le inclinazioni rispetio agli edifici circostanti e
agl spazi pubblici evidenziati nelie tavole di progetio,

| riferimenti numerici  per | fabbricati di tipe “C” sono vincolanti e
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rappresentano entitd massime concedibili | comprensive di eventuali
cubature esistenti che nei progetlo edilizio si preveda di ristrutiurare e
non demolive, comunque nel rispetic delle previsioni del Fiano.

lLa perimeirazione planimelrica di  questi edifici. evidenziata
graficamente nelfle tavole del Piano, € maggiore della superficie
coperta massima ammessa perché rappresenta l'ingombro entro il

guale si dovra realizzare V'edificazione prevista.

4-EDIFICE SOGGETTI AD INTERVENTO DI TiPg “D”.

Gli edifici soggetti ad intervento di tipo "D comprendono manufatti
che non rivestono interesse storico o architeitonico .

Song costruzioni prevalentemente realizzate in epoche recenti e
rappresentano episodi sbarsi nell'agglomerato urbano consideralo

dal P.R.ipu.

GH interventi ammessi 3ono: aumento delie unita immobiliari,
la manutenzione ordinaria e straordinaria, #  restauro  la
ristrutturazione edilizia con possibilita di modifiche anche sostanziali,
sia interne che esterne, ampliamenti con possibiiita di rcavare

interrali.

Por guesti edifici il pilano preveds .
1)edifici che non riportano indicazioni di volume, superficie coperta e

altezza. Per guesti & previste un ampliamento unatantum di max.
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me. B0 in aggitnta al volume di fatto realmente esislente;

2edifici che riportano e indicazioni di volume, superficie coperta, e
altezza. Per guesti, le entita numeriche specificate (vedi tav. n® 2 di
progetio) rappresentano la max. possibilita edificatoria concedibile
comprensiva del volumi esistenti. i fabbricati normativati con |l
prasente punto 2) non possono usufruire della velumetria  prevista

per 1 fabbricali specificati al precedente punto 1).

5-EDIFICI SOGGETTI AD INTERVENTQ B TIPO VE”.

Sono costruzioni degradate e fatiscenti, sorte negli annt  come
esigenze per il ricovero di attrezzi ¢ legnaie.
Sono disseminate in tulto il territorio e per esse. il Plano prevede la

demalizione,
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8)AREE_LIBERE,

Tuite le aree libete da edificazione dovranno essere mantenute dal
privato in mado da garantire sempre e comungue it decoro del Paese.
iIn esse potranno essere messe a dimora solo piante ed essenze
appartenent! alla flora locale.

Le plante ad alto fusto gia esistenti dovranno essere conservate | i
tagiio per esse, su documentate esigenze, polrd avvenire solo su
autorizzazione del Sindaco.

Gli spazi privati in genere { coriili, aree di servizi, parcheggi privati,
ecc.) dovranno essere manienuti in modao da garantire il decoro.

In tuite le aree libere & vistalo P'accatastamentc di materiale o altre
cose che possono degradare 'ambienie.

Gli spazi ad uso pubblico. parcheggi e verdi, saranno realizzall
secondo le indicazioni del Plano |, prevedendo nei  ptimi,
pavimentazioni quali asfali, porfidi, masseili autobloccanti  ©
acciotolati, nei secondi, la piantumazione di essenze arboree
auioctone,

Anche # marciapiede dovia essere realizzalo con le slesse

pavimeniazion usate per i parcheggi
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6 YRECINZIONL

Le recinzioni potrannc essere realizzate in sasse a vista e malta
cementizia intercalate da file di mationi pieni per unaltezza massima
dimt. 1,20

Allinterno di queste. potranno essere previste siepi purche uso del
tipo di plante sia appartenente alla flora locale.

Suf lato Nord delia strada (lato dove & previsto it marciapiede), lungo
tutte il percorso di Via Caodevilla, si dovra provvedere alla
piantumazione di piante autocione ad alio fusto ad intervalli di mt. 6
circa di interasse che segnino la sinuosita della sirada stessa e che di
gquesta ne evidenzino la conformazione storica. Tali prescrizioni
saranno evidenziate in sede di rilascio della concessione edilizia e in

gquesta espresse.
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10)ALLEGATQ “C“.

L'allegato "C”, con le tavole di progetio del presente P.R.i.pu., regola
gl interventi, prescrivendo i materiali di finitura, elementi particolarni
di dettaglio architetionico, partilure e quantaltro necessario per
definire ogni intervento edilizio.

Sono da  ritenersi  vincolanti  sclo  le  prescrizioni

esplicitamente indicate come tali
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