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Schede A. ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)
Piano degli Interventi (PI)
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La proposta riguarda, a seguito della cessazione e dismis-
sione del sito industriale esistente e della successiva demo-
lizione dei fabbricati (conditio sine qua non), l’individuazione 
dello stesso all’interno della zona di riqualificazione urbanisti-
ca in base ad accordo pubblico-privato (Art. 6, LR 11/2004) e 
l’assegnazione di una potenzialità edificatoria residenziale e 
terziaria pari a 30.600 mc.

Tale accordo, in particolare, prevede una serie di obblighi per 
la parte privata, quali:

1) cessazione e dismissione dell’attività produttiva;

2) completo trasferimento di tutte le lavorazioni e dell’attività 
produttiva nel suo complesso;

3) demolizione di tutti gli edifici incongrui;

4) bonifica ambientale del sito

5) riqualificazione dell’area in termini di dotazione di servizi, 
strutture e infrastrutture pubbliche

6) insediamento di funzioni residenziali e terziarie

Ortofoto

Descrizione

scala 1:2 000

“Carta della trasformabilità”del PAT (D.G.P. n. 85 del 10.03.2014)

Localizzazione

La proposta ha per oggetto un intervento di rilevante inte-
resse pubblico che prevede la dismissione, la bonifica e la 
riconversione del sito produttivo localizzato in Viale Antoni-
ni, sede attuale della ditta Davos Spa, già parzialmente di-
smessa.

L’ambito di trasformazione è ubicato nella porzione set-
tentrionale del centro urbano di Crocetta. Il suo contesto 
è caratterizzato dalla prevelenza di un tessuto residenziale 
consolidato, soprattutto nella porzione occidentale e meri-
dionale dell’area. A Nord il sito confina con la zona agricola 
e ad Est con l’azienda agricola “Astoria Vini”.

ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)

Legenda
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Schede A. ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)
Piano degli Interventi (PI)
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APP 01 SCHEDA NORMATIVA (scala 1:1 000) Parametri urbanistici
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ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)

C3

Crocetta del Montello

Antonini

12.511 mq

30.600 mc

30%

Piano Urbanistico Attuativo (PUA)

Residenziali e terziarie

9,80 ml nella porzione ovest
12,80 ml nella porzione est

n. 3 nella porzione ovest
n. 4 nella porzione est

H/2, con un minimo di 5,00 ml

H del fabbricato più alto, con un 
minimo di 10,00 ml

minimo di 5,00 ml

1) Realizzazione  di volumi arti-
colati e tipologie edilizie coerenti 
con il tessuto edilizio contermine
2) Verifica accessi esistenti in re-
lazione agli utenti e al contesto 
urbanistico
3) Ambiti omogenei sotto il profilo 
planimetrico e delle altezze

1) Dismissione dell’attività pro-
duttiva esistente, demolizione 
dei fabbricati incongrui, bonifi-
ca, risanamento ambientale, 
riqualificazione e riconversione 
dell’area
2) Versamento di un contributo 
perequativo per la realizzazione 
di parte di pista ciclopedonale 
lungo Via Piave (vedi accordo)

Zona

Località

Via

Superficie territoriale
(St)

Volume teorico massimo
(mc)

Rapporto di copertura massimo
(Rc)

Modalità di Intervento

Destinazioni d’uso

Altezza massima dei fabbricati
(H)

Numero dei piani fuori terra
(N)

Distanza dai confini
(Dc)

Distanza tra pareti finestrate
(Df)

Distanza dalle strade
(Ds)

Prescrizioni particolari

Perequazione

H=9,80ml
N=3

H=12,80ml
N=4
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Schede A. ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)
Piano degli Interventi (PI)
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La proposta oggetto di accordo pubblico-privato (Art. 6, LR 
11/2004) prevede la completa riqualificazione e il riordino dei 
volumi dell’ex stabilimento Buratto.

L’intervento comporta la razionalizzazione dell’attività di Asto-
ria Vini e il suo progressivo trasferimento verso Nord, riorganiz-
zando e ricalibrando la viabilità di accesso/recesso all’area. 
L’obiettivo è il decongestionamento dei flussi di traffico pe-
sante che attualmente gravitano su Viale Antonini, e il loro 
progressivo spostamento verso Nord, su Via Piave, garanten-
do nel contempo una separazione dei livelli di traffico “pe-
sante” da quelli riguardanti la mobilità locale di penetrazione 
nel quartiere residenziale che si attesta su Viale Antonini.

La proposta prevede la rivitalizzazione di tutto il comparto 
Nord di Crocetta, riordinando e riqualificando gli edifici, per 
una superficie coperta di progetto pari a 5.200 mq.

L’intervento dovrà essere accompagnato da una serie di in-
terventi di mitigazione ambientale e paesaggistica al fine 
di armonizzare e limitare l’impatto delle strutture rispetto al 
contesto urbanistico circostante.

Ortofoto

Descrizione

scala 1:2 000

“Carta della trasformabilità”del PAT (D.G.P. n. 85 del 10.03.2014)

Localizzazione
La proposta ha per oggetto un intervento di rilevante interes-
se pubblico finalizzato alla riqualificazione dell’area deno-
minata “ex stabilimento Buratto”, per il riordino e la rifunzio-
nalizzazione dei volumi abbandonati, con una complessiva 
razionalizzazione della mobilità esistente.

L’ambito di trasformazione è ubicato nella porzione setten-
trionale del centro urbano di Crocetta. Il suo contesto è ca-
ratterizzato dalla prevelenza di un tessuto residenziale etero-
geneo, caratterizzato dalla presenza del centro sanitario di 
proprietà ULSS (a nord-est), dell’asilo (a sud-est), dell’attuale 
sede dell’azienda “Astoria Vini” (a sud-ovest) e della zona 
agricola (a ovest).

ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)

Legenda
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Schede A. ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)
Piano degli Interventi (PI)

7

Sc
he

d
e

 A
A

c
c

o
rd

i P
ub

b
lic

o
 P

riv
a

to

Urb. Raffaele Gerometta
Urb. Fabio Vanin

Approvazione con D.C.C. n. 24 del 06/05/2016

Zona

Località

Via

Superficie territoriale
(St)

Superficie coperta realizzabile
(Sc)

Modalità di Intervento

Destinazioni d’uso

Altezza massima dei fabbricati
(H)

Numero dei piani fuori terra
(N)

Distanza dai confini
(Dc)

Distanza tra pareti finestrate
(Df)

Distanza dalle strade
(Ds)

Prescrizioni particolari

Perequazione

APP 02 SCHEDA NORMATIVA (scala 1:1 000) Parametri urbanistici
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ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)

C3

Crocetta del Montello

Piave

13.728 mq

5.200 mq

Piano Urbanistico Attuativo (PUA)

Produttive e terziarie

10,00 ml

n. 3

H/2, con un minimo di 5,00 ml

H del fabbricato più alto, con un 
minimo di 10,00 ml

minimo di 5,00 ml

1) Inviluppo massimo di nuova 
edificazione con prevalenti 
destinazioni d’uso
2) ACCESSO di progetto per il traf-
fico pesante
3) ACCESSO di progetto per il traf-
fico leggero
4) VERDE: piantumazione con es-
senze autoctone

1) Riqualificazione e riordino dei 
volumi esistenti, riorganizzazione 
degli accessi e decongestiona-
mento della porzione meridio-
nale dell’area
2) Versamento di un contributo 
perequativo per la realizzazione 
di parte di pista ciclopedonale 
lungo Via Piave (vedi accordo)

magazzino
deposito

artigianale
deposito

direzionale
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Schede A. ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)
Piano degli Interventi (PI)
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La proposta oggetto di accordo pubblico-privato (Art. 6, LR 
11/2004) prevede la riqualificazione ambientale e paesag-
gistica del tessuto edificato lungo Via Santa Apollonia, riordi-
nando i volumi esistenti e promuovendo un intervento eco-
compatibile.

L’intervento prevede la demolizione dei fabbricati residenziali 
(ambito A) e artigianale (ambito B), con riconoscimento di 
un credito edilizio pari al volume esistente (3.113 mc) incre-
mentato del 20%. Il nuovo volume potrà essere ricollocato 
nell’area di destinazione del credito (ambito B).

L’interesse pubblico dell’accordo pubblico-privato trova ri-
scontro nei seguenti elementi:

1) riqualificazione e riordino dei volumi esistenti, con recupero 
e ricomposizione del relativo volume, al fine di limitare il con-
sumo di suolo

2) miglioramento dell’impatto visivo e paesaggistico lungo 
Via Santa Apollonia

3) miglioramento della qualità ambientale promuovendo in-
terventi di bioedilizia e risparmio energetico

Ortofoto

Descrizione

scala 1:2 000

“Carta della trasformabilità”del PAT (D.G.P. n. 85 del 10.03.2014)

Localizzazione

La proposta ha per oggetto un intervento di rilevante inte-
resse pubblico finalizzato alla riqualificazione e al riordino 
dei volumi edilizi ubicati lungo Via Santa Apollonia, promuo-
vendo la sensibilizzazione verso l’utilizzo di fonti energetiche 
alternative.

Gli ambiti di trasformazione sono ubicati nella porzione sud-
orientale del centro urbano di Crocetta. Il contesto territoria-
le è caratterizzato dalla prevalenza di spazi aperti, intervallati 
da un tessuto discontinuo di edificazione diffusa “a pettine” 
lungo la viabilità comunale. Da segnalare che le aree sono 
prossime al cimitero di Crocetta.

ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)

Legenda

Area di origine
del credito

B Area di destinazione
del credito

A
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Schede A. ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)
Piano degli Interventi (PI)
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Approvazione con D.C.C. n. 24 del 06/05/2016

Zona

Località

Via

Superficie territoriale
(St)

Superficie fondiaria minima
(Sf)

Volume credito edilizio
(Vc)

Rapporto di copertura massimo
(Rc)

Modalità di Intervento

Tipologie edilizie

Destinazioni d’uso

Altezza massima dei fabbricati
(H)

Numero dei piani fuori terra
(N)

Distanza dai confini
(Dc)

Distanza tra pareti finestrate
(Df)

Distanza dalle strade
(Ds)

Prescrizioni particolari

Perequazione

APP 02 SCHEDA NORMATIVA (scala 1:1 000) Parametri urbanistici
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ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)

E4

Crocetta del Montello

Santa Apollonia

1.035 mq (ambito A)
5.280 mq (ambito B)

800 mq

3.736 mc (1.024 mq di Su)

25%

1) Accordo Pubblico Privato (APP)
2) Piano Urbanistico Attuativo 
(PUA), esteso all’intero ambito o 
per stralci funzionali

Singola, abbinata

Residenziali e terziario diffuso

8,50 ml

2

5,00 ml

10,00 ml

minimo di 5,00 ml

1) ACCESSO di progetto (viabilità 
di accesso/recesso) all’area
2) VERDE: piantumazione con es-
senze autoctone

1) Demolizione dei fabbricati, 
riqualificazione dell’area, bioedili-
zia, utilizzo di fonti rinnovabili
2) Versamento di un contributo 
perequativo proporzionale all’in-
tervento di trasformazione

A

B

Demolizione fabbricato:
- destinazione residenziale: 1.292 mc
- destinazione artigianale: 785 mc

Demolizione fabbricato
residenziale: 1.036 mc
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Schede A. ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)
Piano degli Interventi (PI)
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La proposta oggetto di accordo pubblico-privato (Art. 6, LR 
11/2004) prevede la riqualificazione ambientale e il riordino 
dei volumi esistenti, ormai privi di funzionalità agricola, per 
complessivi 5.900 mc.

L’intervento prevede il riordino di parte della volumetria esi-
stente, fino a 4.700 mc, nell’area posta a Nord del compen-
dio (cosiddetta area Bof) e accessibile da Via Fantin (ambito 
A), da attuarsi mediante interventi di demolizione, ricostruzio-
ne e cambio di destinazione d’uso. Inoltre, l’accordo preve-
de la concentrazione e il trasferimento dei volumi esistenti, 
fino a 1.200 mc, in prossimità della principale residenza di 
proprietà, prossima allo Stradone del Bosco (ambito B), al fine 
di realizzare servizi pertinenziali alla ridetta residenza.

L’interesse pubblico dell’accordo pubblico-privato trova ri-
scontro nei seguenti elementi:

1) riqualificazione e riordino dei volumi esistenti, con recupero 
e ricomposizione del relativo volume, al fine di limitare il con-
sumo di suolo

2) miglioramento dell’impatto visivo e paesaggistico lungo 
Via Fantin

Ortofoto

Descrizione

scala 1:2 000

“Carta della trasformabilità”del PAT (D.G.P. n. 85 del 10.03.2014)

Localizzazione

La proposta ha per oggetto un intervento di rilevante interes-
se pubblico finalizzato alla riqualificazione e al riordino dei 
volumi edilizi ubicati lungo Via G. Fantin e in corrispondenza 
del compendio della Villa di proprietà sita in prossimità dello 
Stradone del Bosco, ai piedi del Montello.

Gli ambiti di trasformazione sono ubicati nella porzione meri-
dionale del territorio comunale, a sud-ovest di Ciano. Il con-
testo territoriale è caratterizzato dalla prevalenza di spazi 
aperti, caratterizzati da un preminente interesse ambientale 
in quanto ubicati in prossimità dell’ambito collinare del Mon-
tello.

ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)

Legenda

B

A
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Schede A. ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)
Piano degli Interventi (PI)
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Approvazione con D.C.C. n. 24 del 06/05/2016

Zona

Località

Via

Superficie territoriale
(St)

Superficie fondiaria minima
(Sf)

Volume teorico
(V)

Rapporto di copertura massimo
(Rc)

Modalità di Intervento

Tipologie edilizie

Destinazioni d’uso

Altezza massima dei fabbricati
(H)

Numero dei piani fuori terra
(N)

Distanza dai confini
(Dc)

Distanza tra pareti finestrate
(Df)

Distanza dalle strade
(Ds)

Prescrizioni particolari

Perequazione

APP 04 SCHEDA NORMATIVA (scala 1:1 000) Parametri urbanistici

ACCORDI PUBBLICO PRIVATO (APP)

E4 (ambito A)
Verde privato (ambito B)

Crocetta del Montello

Fantin

8.200 mq (ambito A)
5.700 mq (ambito B)

800 mq

4.700 mc (ambito A)
1.200 mc (ambito B)

25%

Intervento Edilizio Diretto (IED)

Singola, abbinata

Residenziali e terziario diffuso

8,50 ml

2

5,00 ml

10,00 ml

minimo di 5,00 ml

1) ACCESSO di progetto (viabilità 
di accesso/recesso) all’area

1) Riordino dei volumi, riqualifi-
cazione dell’area, sostenibilità 
energetica ed ecologica
2) Versamento di un contributo 
perequativo per la realizzazione 
dell’impianto di pattinaggio

A

B

Riordino volumi
residenziale
1.200 mc

Riordino volumi
residenziale e terziario diffuso
4.700 mc
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